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KOOSTE LUONNOSVAIHEEN PALAUTTEESTA
JA KAAVOITTAJAN VASTINEET

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavana 16.5.-16.6.2025. Kaavaluonnosta esiteltiin
asukastilaisuudessa Kortepohjan paivakotikoululla 20.5.2025. Kaavaluonnoksesta annettiin
nahtavanadolon aikana 2 lausuntoa ja 12 mielipidetta.

Lausunnon antoivat Keski-Suomen museo ja Keski-Suomen ELY-keskus.
Mielipiteen esittivat Kortepohjan asukkaat ry, 4 taloyhtiota ja 7 yksityishenkilda.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoittajan antamat vastineet niihin.
Alkuperaiset lyhentamattdmat lausunnot ja mielipiteet ovat mukana kaavaan liittyvassa
paatoksenteossa. Asukastilaisuuden muistio on saatavilla kaavan verkkosivulla.

LAUSUNNOT

Keski-Suomen museo

Kaavaluonnos on erinomaisesti valmisteltu. Yhdessa rakennustapaohjeen kanssa se tukee suojelun
tavoitteita mahdollistaen rakennusten kayton, hoidon ja korjaamisen ja selkeyttaa korjausten
ohjaamista. Ei huomautettavaa.

Keski-Suomen ELY-keskus

ELY-keskus pitaa tarkeadna alueen kulttuurihistoriallisten arvojen turvaamista, eika silla ole silta osin
huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Selostuksessa mainittu liito-oravien kulkuyhteys tulisi huomioida
myds kaavamaarayksissa.

Kaavoittajan vastine:

Liito-oravaselvityksen laatija on tarkentanut, etta alueen lapi ei kulje luonnonsuojelulain
tarkoittamaa liito-oravien kulkuyhteytts, joka olisi syytéd huomioida asemakaavassa. Liito-
oravien liikkumiselle on useita vaihtoehtoisia reitteja kaava-alueen ulkopuolella.
Virheellinen kohta on korjattu selostuksessa.

MIELIPITEET

Mielipiteissa kasiteltiin seuraavia asioita:

Yleista alueen rakentamisen ohjaamisesta ja taloyhtididen tukemisesta

Mielipiteissa ei sindnsa vastusteta suojelukaavan tavoitteita tai suojelua: alueen arkkitehtuuri
tunnistetaan paikallisidentiteetin lahteeksi. Korjaustapaohjeen laatiminen on hyva asia. Ohje auttaa
pitamaan alueen yhtendisena ja viihtyisana, mutta siina on viela seikkoja, joiden koetaan olevan
ristiriidassa asukkaiden edun kanssa. Ohjeessa tulisi viela enemman painottaa nykyaikaisten
ratkaisujen sovittamista alkuperaiseen sen sijaan, etta pyrittdisiin tadydelliseen muuttumattomuuteen.
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Kulttuurihistoriallisten arvojen ohella asukkaille tarkeita nakékulmia ovat rakennusten kunnostamisen
mahdollistaminen nykystandardien mukaisesti esimerkiksi energiatehokkuus ja asumisviihtyisyys
huomioiden, saan aari-ilmidihin varautuminen (kuumuus, viisto- ja rankkasateet, hulevesien hallinta)
seka yhteisollisyys.

Korjaustapaohjeen tarkan noudattamisen pelataan lisddvan korjaamisen kustannuksia, niin ettei
kaikilla ole varaa laajoihin peruskorjauksiin. Yhteiskunnan, vahintdan Museoviraston, tulisi osallistua
kustannuksiin niiltd osin kuin sailyttava korjaaminen aiheuttaa lisdkustannuksia tavanomaiseen
verrattuna. Alueelle toivotaan kaupungin nimeamaa yhteyshenkil6a, joka opastaisi suojelukaavaan
liittyvissa asioissa ja auttaisi remonttitukien hakemisessa.

Kaavoittajan vastine:

Korjaustapaohjetta laadittaessa on arvioitu suojelun vaikutuksia korjausten
toteutettavuuteen. Siind yksi tarkea nakdkulma on kustannukset. Ohjeeseen ei siksi ole
valittu korjaustapoja, jotka olisivat kustannuksiltaan kohtuuttomia, ja mahdollisia mutta
kalliita ratkaisuvaihtoehtoja on jatetty esittamatta. Ohjeessa suositellaan yleisesti
ensisijaisesti alkuperadisten rakenteiden korjaamista ja korostetaan rakennusten jatkuvaa
hyvaa yllapitoa, jotta voidaan valttaa suurempia rakenteiden uusimistarpeita ja siten
saastaa myos korjauskustannuksissa.

Suojelun tarkoituksena on edistaa alueen arvon sailymista, vahvistaa sen arvokkaita
piirteita ja lisata alueen arvostusta yleisesti, ei estaa tarpeellisia korjauksia ja
parannuksia. Alueen keskeiseksi arvoksi on tunnistettu sen arkkitehtuuri, jonka
olennaiset piirteet, kuten julkisivujen syvyysvaihtelu, sirot raystasprofiloinnit ja
puujulkisivujen rakenneperiaatteet, voidaan menettaa, jos korjaustapaa ei suunnitella
kohteisiin sopivaksi. Uuden tekniikan yhdistdminen vanhaan rakennukseen ei sekaan ole
ongelmatonta, silla se saattaa vaikuttaa esimerkiksi rakennuksen rakennusfysikaaliseen
toimivuuteen. Korjaustapaohjeen laatimisessa on pohdittu, miten asumismukavuutta
voisi parantaa heikentamatta arkkitehtuuria ja rakennusten muita ominaisuuksia. Ty6ta
on jatkettu ja ohjetta tarkennettu palautteen perusteella kaavan ehdotusvaihetta varten.

Sailyttaviin korjauksiin on mahdollista hakea avustusta Museovirastolta ja ELY-
keskukselta. Korjaustapaohjeeseen on lisatty maininta avustuksista ja opastusta
tarjoavista tahoista: Keski-Suomen museo voi opastaa avustuksia koskevissa
kysymyksissa, lupa-asioissa neuvoo rakennusvalvonta. Yhteytta voi ottaa myds
kaupunkirakennepalvelujen neuvontaan, joka valittaa kysymykset oikeille tahoille. Kaavan
valmisteluun osallistuneista asiantuntijoista on lisatty luettelo kaavaselostukseen.

Korjaustapaohjeen ohjaavuus

Ohjeessa voisi viela selventaa, mika osa siita on velvoittavaa ja mika ohjaavaa, ja etta ohje ei velvoita
ryhtymaan jo tehtyjen ratkaisujen muuttamiseen. Kaavamaaraysta korjaustapaohjeen noudattamisesta
ulkotilojen toteuttamisessa tulisi harkita lievennettavaksi. Ohjeessa otetaan kantaa hyvinkin pieniin
yksityiskohtiin, vaikka pihoja voi pitkalti korjata ilman lupamenettelyd. Tallaisissa tapauksissa ohjeen
noudattamista on vaikea valvoa.

Kaavoittajan vastine:

Korjaustapaohjeen tarkoituksena on toimia tietopakettina alueen asukkaille ja helpottaa
taloyhtididen ty6ta suunnittelussa silloinkin, kun varsinaista rakentamislupaa ei tarvita.
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Siksi ohjeessa kasitelladn esimerkiksi pihasuunnittelun yksityiskohtia varsin laajasti.
Ohjetta on tarkennettu palautteen perusteella siten, etta siita on helpommin luettavissa,
mitka linjaukset ovat sitovia ja mitka osat suosituksia tai suunnittelun avuksi tarjottuja
vinkkeja. Ohjeeseen on myds tarkennettu, etta sita on tarkoitus hyédyntaa tilanteessa,
jossa korjaukset tulevat ajankohtaisiksi. Suojelukaavan valmistuminen ei tarkoita, etta jo
tehtyja ratkaisuja olisi valittdmasti ryhdyttava muuttamaan korjaustapaohjeen
mukaisiksi.

Ikkunoiden ja julkisivujen korjaaminen seka ilmanvaihto

Talotyyppia 2b edustavat kaksi taloyhtidita puuttuivat palautteessaan yksityiskohtaisesti
korjaustapaohjeeseen oman talotyyppinsa nakdkulmasta: Ohjeessa tulisi sallia ulkoseinien paksuuden
kasvattaminen ja julkisivupinnan tydntyminen ulospain ja muutenkin vahentaa talotyypissa 2b
rajoitteita ikkunoiden vaihtamiselle. Myds lammaoneristysta ja tuuletusta olisi helpompi parantaa, jos
julkisivupintaan sallittaisiin enemman liikkkumavaraa ulospain. Seinien paksuntaminen sisaanpain olisi
monimutkaista pattereiden ym. sisapuolisten rakenteiden takia. Luhtikaytaviin ja muihin
betonirakenteisiin tulee voida lisata paksuutta, silla raudoitukset ovat liian lahella pintaa.

Talotyypin 2b asuntojen nykyinen ilmanvaihtoratkaisu on energiatehokkuuden ja asuinviihtyisyyden
kannalta huono: ikkunanpuitteiden kautta tuleva korvausilma aiheuttaa vetoisuutta, jota ei
ilmanvaihdon toimivuuden takia voi tiivistaa umpeen. Parempi ratkaisu olisi tuloilmaventtiilien kautta
toteutettu, harkitusti suunnattu korvausilmanotto.

Korjaustapaohjeen mukaisten korjausten pelataan aiheuttavan asukkaille lisdkustannusten ohella
asumishaittaa, jos remontit pitkittyvat monimutkaisen korjaustavan takia.

Ohjeessa mainittuun "pistemaiseen korjaustapaan” on syyta suhtautua varauksellisemmin: joskus on
osoittautunut viisaaksi tehda korjaukset laajemmin kuin vain niiltd osin kuin vaurioita on todettu.

Kaupungin toivotaan selvittavan, onko talotyyppien julkisivurakenteissa kaytetty asbestia.
Korjaustapaohjeeseen tulee lisdtd huomio mahdollisesta asbestista ja ohjeistus sen kasittelysta.

Kaavoittajan vastine:

Talotyyppia 2b edustavien taloyhtididen kanssa on keskusteltu palautteessa esiin
nostetuista huolenaiheista. Taloyhtididen ongelmia, korjaustarpeita ja ratkaisuehdotuksia
tutkittiin yhdessa taloyhtididen edustajien, kaupungin tydryhman ja korjausrakentamisen
asiantuntijan kesken paikan paalla taloyhtididen alueella syyskuussa jarjestetyssa
katselmuksessa. Tilaisuudessa saatiin lisatietoa talotyypin 2b rakennusten kunnosta ja
rakenteista. Esimerkiksi ikkunoiden vaihtaminen vaikutti naissa taloyhtidissa
tarpeelliselta ja ajankohtaiselta toimenpiteesta. Korjaustapaohje ei esta eika hankaloita
sita, kunhan uudet ikkunat ovat ulkonadltaan ja materiaaliltaan alkuperaisten kaltaiset.
Ikkunaremontti voi samalla ratkaista palautteessa esiin tuotuja asumismukavuuden
ongelmia, jos ikkunoihin lisdtaan korvausilmaventtiilit ja ikkunoiden
lammoneristysominaisuuksia parannetaan.

Korjaustapaohje ei liioin esta luhtikaytavien tai muiden betonirakenteiden korjaamista
laastipaikkauksilla. Ohjeen tarkoitus ei ole monimutkaistaa korjauksia, ja ohjetta
laadittaessa on harkittu myo6s kustannusvaikutuksia (ks. edelld oleva vastine). Ohje ei
pakota kalliisiin, rakenteita laajasti muuttaviin korjaustapoihin, vaan suosittelee
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ensisijaisesti rakenteiden korjaamista alkuperaiseen tapaan ja tarpeen mukaan.
Tarveharkinnan korostamisella ei ole tarkoitus kannustaa korjausten valttelyyn, vaan
huolelliseen tutkimiseen ja harkintaan. Ohjetta on palautteen perusteella tarkistettu
kaavan ehdotusvaiheeseen.

Alueen rakennukset ovat sen ikaisia, etta asbestikartoitus tulee yleensa tehda, kuten
korjaustapaohjeessa todetaan. Asbestikartoitus on hankkeeseen ryhtyvan tehtava, eika
kaupunki voi ottaa sita vastuulleen.

Asuntojen viilentaminen

Huoneistot ja makuuhuoneet voivat kesaisin olla sietamattéman kuumia ja lisdantyviin helleaaltoihin
varautumiseen tarvitaan tukea. Asuntojen viilentaminen on terveys-, ei mukavuuskysymys, ja siihen
tulee suhtautua vakavasti. Suojeluarvot eivat saisi ohittaa asumisterveytta.

Tehokkaat viilennysratkaisut, kuten ilmalampépumput, tulee sallia siten, ettd ne ovat myds
toteutettavissa sijoittelun ja muiden yksityiskohtien osalta. Kaukokylman mahdollisuudet tulee
selvittad. CHC-jaahdytys on investointina kallis, mutta olisiko siihen mahdollista saada taloudellista
avustusta suojeluperustein?

lImalampépumput voivat olla ainoa kustannustehokas tapa viilentaa asuntoja, ja asukkaat toivovat
niita. Korjaustapaohje suhtautuu ilmalampépumppuihin turhan kriittisesti ja jattaa niiden
hyvaksymiselle harkinnanvaraa; tarvitaan selkeampaa kannanottoa ja ohjeistusta asuntojen
viilentdmiseen. Ohjeessa vaadittu kotelointi on ristiriidassa laitevalmistajien suositusten kanssa.
Ulkoseinat kastuvat usein, ja puiset kotelot hidastavat seindrakenteiden kuivumista. Johtovedot on
kaytanndssa asennettava julkisivun ulkopuolelle, silla Siporex-elementteja, jotka ovat rakennusten
kestavyyden kriittisimpia osia, ei sovi vaurioittaa. lmalampdpumpun ulkoyksikdn sijoittaminen
rivitaloasunnon toisen kerroksen parvekkeelle on alueella (Torpanpera 1:ssd) kaytetty ratkaisu, joka ei
ole ristiriildassa arkkitehtuurin kanssa.

Alueella on kaytetty myds markiiseja, joista tarvitaan kannanotto. Myds ikkunaluukut voisivat auttaa
suojautumaan helteeltd. Talotyypin 2b rivitaloissa kattoikkunat lisdavat kuumenemista. Asukkaat
voisivat hydtya myo6s asumisohjeista, kuten aurinkokaihtimien asentamisesta ja tuuletusvinkeistg, joilla
sopeutua 1960-luvun standardeihin.

Kaavoittajan vastine:

Asuntojen viilentamismahdollisuuksia ja ilmalamp&épumppujen sijoittamista on tutkittu
ehdotusvaiheessa lisaa ja korjaustapaohjetta on tarkistettu nadilta osin yhdessa alan
asiantuntijan kanssa. Ohjeeseen on lisatty maininta markiiseista, joita voi kayttaa
alimpien kerrosten varjostamiseen. Myos ikkunaluukuista on keskusteltu, mutta niiden
todettiin liiaksi muuttavan rakennusten ulkonakoa.

Suojeluperustein on mahdollista saada avustusta sailyttavaan korjaamiseen. Lisatietoja
avustuksista saa Keski-Suomen museolta. Alueen taloyhtiéiden kannattaisi jakaa
keskenaan vinkkeja huoltosopimuksista tai muista toiminnallisista keinoista, joilla voi
vaikuttaa rakennusten kuntoon ja asumisviihtyvyyteen.
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Ulkotilojen korjaustapaohje, kasvillisuus

Korjaustapaohjeen ulkotiloja koskeva osa on selked ja helpottaa pihojen suunnittelua. Alueen vehreys
tulee sdilyttaa ja siihen tulee kannustaa viestinnallisesti. Kasvillisuuden merkitysta ilmastonmuutoksen
tuomiin aari-ilmidihin, kuten helteisiin ja rankkasateisiin varautumiselle ei voi korostaa liilkaa ihmisten
ymmarryksen lisaamiseksi. Kasvillisuuden varjostusta ei pida pelata: asunnoissa erityisesti ne
etelanpuoleiset huoneet, joissa ei ole kasvillisuuden tuomaa varjoa, kuumenevat asumisterveyden
kannalta lilkaa. Kasvillisuudella on my6s luonnon monimuotoisuuden kautta merkitysta ihmisen
terveydelle. Haitalliset vieraslajit on poistettava.

Riskipuiden kartoittamiseen ja hoitamiseen toivotaan viela ohjeistusta.

Voisiko istutuksia sijoittaa tietyin ehdoin myds alle ohjeen suositteleman 3 metrin etdisyydelle
julkisivusta suojaamaan alakertojen huoneistoja pihan lapi kulkevan liikenteen hairigilta?

Kaavalla tai korjaustapaohjeella ei tule maarata aidoilla ymparoityjen yksityispihojen suunnittelusta.
Niiden "sisustus” tulee jattaa asukkaiden mielen mukaan toteutettavaksi niiltd osin kuin se ei ndy
aitojen ulkopuolelle. Suositukset sopivista istutuksista ovat ehka paikallaan, mutta esimerkiksi
betonilaatat ja aikakaudelle uskolliset kalusteet eivat miellyta kaikkia.

Kaavoittajan vastine:

Ulkotilojen korjaustapaohjetta ja sen sanamuotoja on tarkennettu palautteen perusteella
siten, etta kasvillisuuden merkitysta on tuotu esiin painokkaammin ja etdisyysvaatimuksia
on tasmennetty. Vieraslajit eivat nykyisin ole alueella erityisen laaja ongelma, joskaan
niita ei pida istuttaa.

Puiden kunnon tutkimisessa on hyva kayttaa arboristia. Tasta on lisatty maininta
ulkotilojen korjaustapaohjeeseen. Ohjeessa on myo6s tdsmennetty, etta yksityispihojen
aitojen sisapuolelle jaava ulkotilan voi toteuttaa asukkaan mieltymysten mukaan.

Aidat

Kaavassa tulee sallia As Oy Auvilanpera 1:n ja As Oy Auvilanpera 3:n tonttien 15-1 ja 15-2 rajalla olevat
aidat, joita tarvitaan estamaan hairitseva kulku Laajavuorentien bussipysakilta tonttien halki. Myds
Takalankuja 2:n ja Torpankuja 1:n valinen puuaita tulisi sallia. Se erottaa Takalankuja 2:n lapi kulkevan
pelastustien ajoneuvoliikenteineen naapuritontin pihavaylasta.

As Oy Torpanpera 1:ssa on kaavaluonnoksen mukaisten Lerber- mallisten aitojen ohella myds
pystylaudoitettuja aitoja. Aitoja koskeviin maarayksiin toivotaan joustoa siten, ettd samalla tontilla voisi
olla eri aitamalleja, kunhan nakymat ovat yhtenaiset ja tyylikkaat.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaehdotusta valmisteltaessa on huomioitu, etta palautteessa mainitut liilkkumista ja
liikennetta ohjaavat aidat ovat tarpeellisia, ja ne saa sailyttaa. Tonttien rajojen aitaamista
koskevaa maardysta on tarkistettu sen mukaisesti.

Lundstenin ja Kahrin suunnittelemissa taloyhtidissa, mukaan lukien As Oy Torpanpera 1,
alkuperaiseen kokonaisuuteen ovat kuuluneet Lerberin suunnitteleman mallin mukaiset
aidat. Yhtendiset aidat ovat yksi alueen arvokkaista ominaispiirteista, joiden sailymista
suojelukaavalla on tarkoitus edistaa, eika kaavassa ei ole nahty perusteltuna poiketa
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aitamallista yhden taloyhtién kohdalla. Alkuperaisesta poikkeavia, jo rakennettuja aitoja
ei kuitenkaan tarvitse ryhtya purkamaan ja muuttamaan suojelukaavan valmistumisen
takia, vaan aitojen muuttaminen alkuperdisen mallin mukaiseksi tulee harkittavaksi vasta
silloin, kun aitojen korjaaminen muutenkin on ajankohtaista.

Ulkovalaistus

Suojelukaava-alueen ulkovalaistus on epayhtenaistg, ja keinovaloa tulee asuntoihin hairitsevasti muun
muassa korkeista valaisimista. Valaistusta uusittaessa on kaytetty savyltaan viileita LED-polttimoja,
erityisesti asuinpihoilla mutta myds katuvalaistuksessa. Kylman savyinen valo on haitallista ihmisen
younelle ja yéeldimille. Ulkovalaistuksessa tulisi kiinnittaa huomiota valojen tehoon ja suuntaamiseen
pois asuntojen ikkunoista seka kayttaa paivanvaloa lampimampia valonsavyja. Kaupunki voisi laatia
yhteistydssa asukkaiden kanssa alueelle valaistussuunnitelman.

Kaavoittajan vastine:

Ulkotilojen korjaustapaohjeen ulkovalaistusta koskevaa osaa on paivitetty palautteen
perusteella. Valaistussuunnitelma on hieno ajatus, mutta kaupungilla ei talla hetkella ole
siihen resursseja. Alueellisia valaistussuunnitelmia on aiemmin tehty vain kaikkein
keskeisimmille alueille, kuten keskustaan.

Liikenne ja pysakointi

Alkuperainen ajatus alueen autottomuudesta ja keskitetysta pysakdinnista tulee sailyttaa. Toisaalta
monessa mielipiteessa toivottiin, ettd Torpanperan paassa korttelin 15 yhteistontilla ja osin viereisen
taloyhtion tontilla sijaitsevat nelja autopaikkaa sailytetdan palvelemassa laheisten taloyhtididen vieraita
ja senioriasukkaita.

Tonttien halki kulkevilla kulkuvaylilla, joilla tontille ajo tai huoltoajo on sallittu, liikkkumista tulee ohjata
kaavan mukaisilla merkinnéilla. Kaupunki voisi opastaa taloyhtidita asukkaiden ohjeistamisessa ja
sopivien varusteiden hankinnassa. Opasteita ja viestintaa tarvitaan my®ds, jos liikkennejarjestelyt
muuttuvat muualla alueella, esimerkiksi Kortepohjan keskustan rakennushankkeiden myo6ta. Erityisesti
Emannantien ja Isdnnantien seka katujen valisten kulkureittien alueella tapahtuvaa vaarallista ajoa
tulisi valvoa tehostetusti.

Kortepohjan alueen liikenne tulisi suunnitella kokonaisuutena eika yksi kaava kerrallaan.
Laajavuorentien lilkkennemelun vaikutus suojelukaava-alueeseen tulee huomioida myos esimerkiksi
Laajavuoren matkailualueen kaavoituksessa.

Kaavoittajan vastine:

Torpanperan paassa sijaitsevien autopaikkojen osalta kaavaehdotus toteaa olemassa
olevan tilanteen. Palautteessa mainitut tilapaista huoltoliikennetta nelja autopaikkaa
eivat siten ole tarkistetun kaavaehdotuksen vastaisia. Paikkoja ei kuitenkaan saa lisata,
eika autopaikkojen sijoittaminen alueen sisdosiin ei ole ylipaansa toivottavaa, silla
autojen peruuttelu ei paranna turvallisuutta alueella eika se ole autottomuuden
periaatteen mukaista.
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Katualueella liikkumista ohjaavat liikennemerkit ja nilden merkitseminen maastoon on
kaupungin vastuulla. Kiinteistojen alueella sijaitsevat liikennemerkit ja niiden
hankkiminen ja asentaminen ovat kiinteistdjen vastuulla. Liikkennemerkkeihin haetaan
kaupungin suostumus sahkdisen asiointipalvelun kautta. Liikennemerkit sijoitetaan
katualueelle ja kiinteistdille asemakaavan mukaisesti.

Liikennejarjestelyiden muuttuessa lahiympariston lilkkenneverkolla, asianomaisesta
hankkeesta vastaava taho tiedottaa mahdollisista poikkeusjarjestelyista ja jarjestaa
alueelle tarpeelliset opasteet (aidat, likennemerkit, mahdolliset kiertoreitit jne.).

Kaupunki ei voi valvoa lilkennetta sen enempaa kaduilla kuin kiinteistoillakaan.
Liilkennetta valvoo Suomessa poliisi, jolle voi laittaa tarvittaessa liikennevalvontapyynnon
poliisin verkkosivujen kautta.

Kortepohjan aluetta ja sen liilkenneverkkoa on suunniteltu laajemmin kuin vain
asemakaavoituksen yhteydessa. Vuonna 2018 valmistui Kortepohjan yleissuunnitelma
(Ramboll), joka sisalsi alueen lahiymparistésuunnitelman, Emannantien
konseptisuunnitelman, hulevesiselvityksen seka liikenneselvityksen
toimivuustarkasteluineen. Vuonna 2021 laadittiin Kortepohjan keskustan
liikennetarkastelut (Ramboll), jonka tarkoituksena oli tarkentaa liikenteellisia Iahtékohtia
Kortepohjan keskustan asemakaavoitusta varten. Molempien edelld mainittujen
selvitysten liikenteellinen tarkastelu keskittyi padasiassa tyon kannalta oleellisille alueille,
mutta Kortepohjan liikenneverkon kokonaislaajuus huomioon ottaen selvityksilld on
tutkittu varsin suurta osaa alueen lilkkenneverkon nykytilan haasteista ja paivitystarpeista.

Kaupunki seuraa liikennemelutilanteen kehittymista Jyvaskylassa ja on muun muassa
laatinut koko kaupunkia koskevan meluntorjuntasuunnitelman. Kortepohjan
suojelukaava-alueen kaltaisilla valmiiksi rakennetuilla alueilla mahdollisuudet
meluntorjunnan keinojen lisdamiseen ovat vahaiset, silla alueen suunnittelun ja
rakentamisen aikaan liikennemeluun ei ole kiinnitetty huomiota nykyiseen tapaan, eika
meluntorjuntarakenteille ole varattu tilaa. Alueen rakennukset on kuitenkin
alkuperaisessa asemakaavassa sijoiteltu siten, ettd Laajanvuorentieta [ahimpana
sijaitsevat rakennukset suojaavat tehokkaasti muuta aluetta liikkennemelulta silloinkin, jos
liikenteen maara lisdantyy. Alueen oleskelupihat tayttavat siten valtioneuvoston
paatoksen (993/1992) vaatimukset melutasosta yhta kerrostalopihaa lukuun ottamatta.
Tallakin kerrostalolla on alueen kaikkien taloyhtididen tapaan mahdollisuus oleskeluun
hiljaisella yhteistontilla.

Laajavuoren matkailu- ja ulkoilualueen kaavoituksen tavoitteena ei ole niinkaan
merkittava lisdrakentaminen kuin alueen toiminnallinen kehittdminen. Sen vaikutusta
Laajavuorentien liikennemaariin on vaikea arvioida. Autoilun maaraan vaikuttavat myos
monet muut tekijat, kuten lapiajoliikenne muille alueille seka joukkoliikenteen ja
pyorailyn osuuden kehitys.



17:105 Kortepohjan suojelukaava / Yhteenveto palautteesta 29.10.2025 8(11)

Vasemmalla péivaaikaista liikennemelua ja oikealla ybaikaista liikennemelua kuvaava kartta.
Laajavuorentien reunassa olevat rakennukset suojaavat aluetta tehokkaasti liikenteen danilté, ja
melutaso rakennusten suojaisalla puolella jaé alle ohjearvojen. Melutason pdéivdaikainen ohjearvo 55 dB
(keltainen) ja y6aikainen ohjearvo 50 dB (tummempi vihred) ylittyvét vain Laajavuorentien reunassa.

Laajavuorentien varren rakentamattomat pysakointialueet

Laajavuorentien varressa sijaitsevat rakentamattomat pysakdintialueet tulee osoittaa kaavassa
puistoksi tai muuksi hoidetuksi viheralueeksi, ja niita tulee hoitaa nako- ja melusuojaa antavana
puustoisena kaistaleena. Auvilankujan kohdalla taloyhtié tarjoutuu hoitamaan tonttinsa edustalla
olevaa aluetta siten, etta se sopeutuu tonttiin.

Kaavoittajan vastine:

Laajavuorentien varren rakentamattomat pysakdintialueet on kaavaehdotuksessa
osoitettu suojaviheralueiksi (EV/s), joiden kookas puusto tulee sailyttaa.
Kaavamaarayksessa on lisaksi huomio siita, etta alueet ovat osa valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

Laajavuorentien liikennemelun vuoksi nama alueet eivat sovellu puistoksi tai
virkistysalueiksi, joita koskee valtioneuvoston paatés (993/1992) melutason ohjearvoista.
Suojaviheralue on yleisesti kaytetty kaavamerkinta lilkkennevaylia reunustavilla
viheralueilla, joilla melutason ohjearvot ylittyvat.

Kaupungin omistaman alueen hoito on lahtékohtaisesti kaupungin vastuulla. Kaupungin
organisaatiossa yleisten alueiden hoidosta vastaa kadut ja puistot -palvelualue, johon voi
olla yhteydessa suojaviheralueiden hoitoon liittyvissa kysymyksissa.
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Hulevedet

Takalankujan ja Takalanperan katualueilta ohjautuu rankkasateella hulevesia As Oy Kortetornien
rakennusten edustalle ja tontille aiheuttaen riskin kosteusvauriolle pohjakerroksissa.

Kaavoittajan vastine:

Tieto hulevesien ohjautumisesta rankkasateella tontille on valitetty katualueiden
kunnossapitoon.

Yhteisten pysdkointitonttien kehittamisesta (LPA-1/s -alueet)

Erityisesti Takalankujan pysakdintitontin ilmetta olisi syyta kohentaa, mutta LPA-1/s -alueilla ei
valttamatta ole tilaa lisata puita ja istutuksia kaavaluonnoksen edellyttamalla tavalla ilman, etta
autopaikat vahenevat. Kortepaikoitusyhtyman alueella (Torpankujan pysakéintitontilla) nykyisia
nurmikaistaleita tarvitaan lumen ldjitykseen, eika istutuksia voi siksi lisata nykyisesta.

Yksittaisessa mielipiteessa ehdotettiin Takalankujan pysakdintitontin autopaikkojen sijoittamista
kaksitasoiseen halliin, jonka paalle rakennettaisiin kolme kaksikerroksista rivitaloa. As Oy Kortetornien
edustalla oleva autopaikkatasanne, jonka autopaikkamaara vastaa taloyhtion omistusta parkkiyhtiosta,
tulisi liittaa Kortetornien tonttiin.

Kaavoittajan vastine:

Pysakdintitonttien istutuksia koskevaa kaavamaaraysta on tarkistettu kaavaehdotukseen
siten, etta tavoiteltava puiden maara vastaa nykytilannetta Kortepaikoitusyhtyman
alueella, jolla puita on noin 1 kpl 3 autopaikkaa kohti, mika vastaa 1 kpl / 100 m2. Muiden
istutusten osalta maardys kannustaa kehittamaan istutusalueita vehreiksi ja monilajisiksi,
mutta sitovia maaria ei ole asetettu. Istutusten maaraa koskeva vaatimus kevenee
voimassa olevasta asemakaavasta, jossa pysakdintitonteille on vaadittu 1 puu 2
autopaikkaa kohti ja lisaksi pensaita.

Kortepohjan suojelukaavan tavoitteena on turvata alueen ominaispiirteiden sailyminen.
Alkuperadisen asemakaavan mukaiseen aluerakenteeseen kuuluu pysakéinnin
keskittaminen yhteisomisteisille pysakdintitonteille, ja tdman periaatteen jatkuvuus on
suojelukaavan ldhtékohta. Pysakdintitontin osan liittdminen Kortetornien tonttiin ei ole
nyt valmistelussa olevan kaavan tavoitteen mukaista, silla se rikkoisi alkuperaista
aluerakennetta.

Voimassa olevassa asemakaavassa on mahdollistettu pysakdinnin sijoittaminen kahteen
tasoon, mutta se ei ole toteutunut. Syy voi olla rakenteellisen pysakoinnin korkeat
rakentamiskustannukset, jotka tekevat siita eparealistisen ratkaisun talla alueella.
Rakenteellinen pysakainti onkin poistettu nyt valmisteilla olevasta kaavaehdotuksesta.
Autopaikkojen siirtaminen mielipiteessa esitetylla tavalla kokonaan kahteen tasoon tulisi
hyvin kalliiksi, eika rivitalojen sijoittaminen autokannen paalle ole sekdan ongelmaton ja
edullinen tapa rakentaa. Rakenteellinen pysakéinti ja lisdrakentaminen muuttaisivat
alueen ilmetta, mika ei ole ominaispiirteiden sailyttamiseen tahtaavan suojelukaavan
tavoitteiden mukaista.
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Yhteistontit

Rakentamattomat yhteismetsat korttelien keskella ovat puustonsa ansiosta arvokkaita ja virkistavia
sellaisenaan. Niille ei kaivata lisaa aktiviteetteja tai rauhaa rikkovia kayttgjia.

Toisaalta As Oy Kortetorneissa on koettu epareiluksi, etta taloyhtié on merkitty suhteellisen etaalla
sijaitsevan yhteistontin omistajaksi, ja sen on siten osallistuttava yhteistontin kustannuksiin.
Yksityishenkilén mielipiteessa esitettiin taloyhtion irrottamista yhteistontista suojelukaavan
asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Kaavoittajan vastine:

Yhteistontit on osoitettu laajoilta osin puustoltaan sailytettaviksi. Yhteistonttien tarkoitus
on ollut tukea alkuperdisen asemakaavan tavoitteena ollutta yhteisollisyytta. Siksi
pienimuotoinen yhteiséllinen toiminta on mahdollistettu myds valmisteilla olevassa
asemakaavassa.

Suojelukaavan tavoitteena on varmistaa alkuperadisen aluerakenteen jatkuvuus.
Yhteistonttien omistuspohja on osa tata aluerakennetta, eika yksittaisen taloyhtion
irrottaminen siita ole kaavan tavoitteiden mukaista. Yhteistontit tdydentavat
taloyhtididen kaytdssa olevia leikki- ja oleskelualueita, joita As Oy Kortetornien kaltaisilla
kerrostalotonteilla on niukasti.

Taloyhtién portaat katualueella

As Oy Torpanperé 1:n C-rakennuksen kellarin portaat on toteutettu tontin ulkopuolelle kaavan
mukaiselle katualueelle. Portaiden kaytdssa sailyminen tulee varmistaa, jos niita ei erikseen merkita
asemakaavaan.

Kaavoittajan vastine:

Katualueella sijaitsevat portaat on huomattu kaavaa laadittaessa, ja mutta nadin pienta
yksityiskohtaa on vaikea merkita asemakaavaan selkedsti. As Oy Sato-Oravan kohdalla
vaikuttaa olevan sama tilanne. Portaat ovat osa suojeltuja rakennuksia, ja ne tarkoitus
sailyttaa.

Taloyhti6 voi sopia kaupungin kanssa rakentamislain 135 §:n mukaisella
yhteisjarjestelysopimuksella siita, etta portaat saavat olla niilla sijoillaan myds
tulevaisuudessa. Yhteisjarjestelysopimus rekisterdidéan rakennusvalvonnassa ja
merkitaan myds kiinteistorekisteriin pysyvana oikeutena. Kaupunki ja taloyhtid voivat
tehda sopimuksen vaikka heti, koska portaat ovat jo olemassa. Sen jalkeen sopimuksen
voi toimittaa rakennusvalvontaan rekisteroitavaksi rakennusvalvonnan verkkosivuilla
olevan hakemuslomakkeen kautta. Rakennusvalvonnan verkkosivuilta 16ytyy myés
tarkempia ohjeita sopimuksen tekoon ja hakemukseen.
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Taloyhtién pohjakerroksen tilojen kaytto

As Oy Kortetornien Emannantien puoleisen pohjakerroksen entinen kerhotila, jossa asutaan, tulisi
muuttaa kaytoltaan vain liiketilaksi. Myos sen ikkunoiden edustalle rakennettu aitaus tulisi poistaa.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaehdotuksen mukaan kerrostalojen maantasokerroksiin saa sijoittaa asumisen
ohella hairiéta aiheuttamatonta toimintaa, kuten toimistoja ja muita tydhuoneita seka
yleisia tiloja. Kayttétarkoitusmahdollisuudet on yhtenaistetty kaikissa kerrostaloissa
samoiksi. Toimistotyyppinen liiketila on siten kaavaehdotuksen mukaan mahdollinen,
mutta myds asuminen on edelleen kaavan mukaista, eika sita ole nahty maankayton tai
alueen suojelun nakdkulmasta tarpeelliseksi kieltaa.

Taloyhti6 voi hakea lupaa pohjakerroksen tilan kayttotarkoituksen muutokselle, jos
katsoo sen aiheelliseksi. Aitauksen poistaminen on niin ikaan kaavan mukainen, mutta
taloyhtién toimivaltaan kuuluva asia.



